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ЧИТАТЕЛЬ СПРАШИВАЕТ

- Как стать владельцем заброшенной 
недвижимости и что при этом стоит 
учитывать?

  
СПОСОБ 1. 
НАЙТИ ВЛАДЕЛЬЦА 
И КУПИТЬ УЧАСТОК

Для начала следует выяснить, суще-
ствует ли у заброшенного дома и зе-
мельного участка, на котором он распо-
ложен, владелец. Для этого нужно:

- обратиться к председателю садово-
го товарищества (СНТ), на территории 
которого находится заброшенное вла-
дение, либо в орган местного самоу-
правления, если земельный участок с 
домом находятся в населенном пункте;

- посмотреть информацию о владель-
це на публичной кадастровой карте 
по кадастровым номерам земельного 
участка и дома;

- запросить выписку из Единого го-
сударственного реестра недвижимости 
(ЕГРН), которая также позволит прове-
рить наличие на территории обремене-
ний.

Если таким образом удалось уста-
новить, что у объекта недвижимости 
есть собственник, то приобрести дом и 
земельный участок можно по договору 
купли-продажи.

Стороны должны подготовить необ-
ходимый пакет документов для госу-
дарственной регистрации прав. Кроме 
договора купли-продажи, потребуется 
предоставить заявления:

- от продавца (два заявления: о го-
сударственной регистрации перехода 
права собственности на участок и дом); 

- от покупателя (два заявления: о го-
сударственной регистрации права соб-
ственности на участок и дом); 

- покупателю также необходимо 
оплатить государственную пошлину за 
регистрацию своих прав (отдельно за 
участок и за дом).

Подать документы можно несколь-
кими способами:

• лично через МФЦ;
• в электронном виде (при наличии 

сертификата усиленной квалифици-
рованной электронной подписи) через 
«Личный кабинет» на официальном 
сайте Росреестра;

• дистанционно посредством выезд-
ного обслуживания.

СПОСОБ 2.
ХОЗЯИН ДОЛЖЕН 
ОТКАЗАТЬСЯ 
ОТ ЗАПУЩЕННОГО УЧАСТКА

Этот вариант реализуется на практи-
ке довольно редко, однако такие слу-
чаи тоже встречаются. Для этого хозя-
ин сам должен обратиться в Росреестр с 
заявлением об отказе от участка. Тогда 
на такой земельный участок регистри-
руется право собственности, напри-
мер, муниципалитета, на территории 
которого этот участок находится (одно-
временно с регистрацией прекращения 
права его прежнего собственника).

Затем его выставят на торги или пе-
редадут в аренду.

СПОСОБ 3. 
ПОЛУЧЕНИЕ УЧАСТКА 
ПОСЛЕ ЕГО ИЗЪЯТИЯ

По законодательству земельный уча-
сток может быть изъят, если он пред-
назначен для жилищного или иного 
строительства, садоводства, огородни-
чества и не используется по целевому 
назначению в течение трех лет (если 
более длительный срок не установлен 
законом). Однако стоит помнить, что 
изъятие земельных участков являет-
ся исключительной мерой и возможно 
лишь в том случае, если собственник не 
исполнил предписание об устранении 
нарушения, и только на основании ре-
шения суда.

ВАЖНО! Процедура принудитель-
ного изъятия проводится только при 
отказе (уклонении) устранить выяв-

ленное нарушение и привлечении к ад-
министративной ответственности.

Если все-таки произошло так, что 
земельный участок был изъят, он ста-
новится частью муниципальной соб-
ственности, и заинтересованное лицо 
может его приобрести.

СПОСОБ 4. 
ОФОРМИТЬ УЧАСТОК, 
ЕСЛИ ВЛАДЕЛЬЦА НАЙТИ 
НЕ УДАЛОСЬ

Если владельца объекта недвижимо-
сти найти не удалось, то, возможно, это 
бесхозяйное имущество.

ВАЖНО! По закону под бесхозяйным 
понимается объект, у которого отсут-
ствует владелец, он не известен или 
отказался от права собственности. При 
этом бесхозяйной вещью может быть 
признано только здание (например, 
дом); земельный участок бесхозяйной 
вещью быть не может.

Если вы хотите приобрести такую 
недвижимость, алгоритм действий 
будет выглядеть так:

1. Для начала сведения о бесхозяй-
ном объекте должны быть внесены в 
Единый государственный реестр не-
движимости (ЕГРН). С заявлением о по-
становке на учет бесхозяйного объекта 
в орган регистрации прав обращается 
муниципальный орган, на территории 
которого он находится.

2. Через год со дня постановки бес-
хозяйного объекта недвижимости на 
учет муниципальный орган может об-
ратиться в суд с требованием о призна-
нии на него права муниципальной соб-
ственности.

3. Получив вступившее в законную 
силу решение суда, муниципалитет 
обращается в Росреестр с заявлением 
о регистрации права муниципальной 
собственности на этот объект.

4. После этого землю вместе с домом 
можно приобрести на торгах, арендо-
вать или выкупить.

В то же вре-
мя может воз-
никнуть си-
туация, когда 
вы оформили 
бесхозяйную 
н е д в и ж и -
мость в соб-
с т в ен но с т ь, 
но неожидан-
но появился 
предыдущий 
владелец. На 
практике та-
кие ситуации 
в о з н и к а ю т 
довольно ред-
ко. Бывший хозяин, возможно, захочет 
оспорить право нового собственника. 
В этом случае вопрос решается в судеб-
ном порядке.

СПОСОБ 5. 
ПРИОБРЕТАТЕЛЬНАЯ 
ДАВНОСТЬ

Еще одним способом стать законным 
владельцем заброшенного участка яв-
ляется приобретательная давность. 
Согласно положениям статьи 234 ГК 
РФ, гражданин или юридическое лицо, 
которые не являются собственниками 
имущества, но непрерывно и добросо-
вестно владеют им как своим собствен-
ным имуществом в течение 15 лет, 
могут приобрести на него право соб-
ственности в силу приобретательной 
давности.

Для этого необходимо подготовить 
пакет документов и вместе с заявлени-
ем подать в суд общей юрисдикции по 
месту нахождения такого имущества. 
После получения судебного решения 
можно обращаться в Росреестр, чтобы 
зарегистрировать право собственно-
сти. Как правило, такие дела в упро-
щенном производстве рассматривают-
ся в течение двух месяцев с момента 
поступления заявления в суд.

Отвечает Юлия СТЕПАНЕНКО, начальник Родинского отдела Управления Росреестра по Алтайскому краю.

на районную газету 
«Дело Октября» 

на первое полугодие 2024 года. 

Уважаемые жители 
Родинского района!

Подписка - 2024

Реклама

СТОИМОСТЬ 
ПОЛУГОДОВОЙ 

ПОДПИСКИ 

624 РУБ. ,

на 1 месяц  -  104 руб.  

Подписку можно оформить 
в почтовых отделениях, 

у почтальонов и в редакции газеты 
«Дело Октября».

ПОДПИСКА  «ДО»

Ждем вас 
в редакции.

Справки по тел.:  
22-2-65, 21-4-65.

ИП Корнилова В.Э.

Магазин «Ритуальные 
принадлежности»
Открыт траурный зал 

для прощания.
Услуги по погребению.
Доставка. Рассрочка.

По низким ценам 
ПАМЯТНИКИ, ОГРАДКИ, 

ВЕНКИ, ЦВЕТЫ.
Тел.: 21-3-81, 

8-961-988-75-88, 
8-903-958-43-53.
ул. Ленина, 190а 
(за автостанцией)
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ООО «Траст-Технолоджи» 
(территория бывшего спиртзавода) 

реализует населению 

КЕМЕРОВСКИЙ УГОЛЬ:
- марка ДО, орех, 6000 руб./т

-  марка ДР, рядовой, 
                                  5000 руб./т.

Имеется доставка.

 Тел. +7-960-947-70-90.
реклама

В магазине
 «ПРОМЫШЛЕННЫЕ ТОВАРЫ»

(ул. Ленина,  177)

Скидка 15% 
на все товары
с 4 по 9 марта.

Приглашаем за покупками.
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Цены действительны 
на момент публикации.  

Товары и услуги подлежат 
обязательной сертификации.

Выражаем искреннее соболезнование и глубокое сочувствие 
родным и близким Веры Николаевны Хоменко по поводу её 
смерти. 

Соседи Журавель, Марьины, 
Чередовы, Мищенко, Водясовы.

Мартыненко Е.А.
№10472675

УСЛУГИ ПО 
ПОГРЕБЕНИЮ.
Доставка. Рассрочка.

Тел. 8-961-238-92-21.

Реклама

ИП Пикалов В.Ю.
Всегда закупаю САЛО 

от 130 руб./ кг.
ул. 40 лет Октября, 1.
Тел. 8-960-961-44-19.
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УСЛУГИ ПО ПОГРЕБЕНИЮ 
от 9 тыс. руб.

БЛАГОУСТРОЙСТВО МОГИЛ.
В продаже памятники, венки, гробы, 

оградки, фотокерамика и др.

Доставка, рассрочка.

Тел. 8-963-529-40-96.
ул. Ленина, 163Б 
(магазин «Красный»).

ИП Шемякин Г.       реклама

Ритуальный 
магазин «Память»

Полный спектр услуг


